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Die Nutzung regenerativer Warmequellen wird fir immer mehr Verbraucher zu einer
attraktiven Alternative zu fossilen Brennstoffen. Sei es ein landwirtschaftlicher Betrieb, der
die Warme seiner Biogasanlage nutzen mdchte, eine Privatperson die einige Nachbarn mit
Warme aus der eigenen Hackschnitzelheizung mitversorgen mochte, die Kommune die ein
Warmenetz plant oder auch der grofRere Industriebetrieb, der auf regenerative Energie
umstellen moéchte - in jedem Fall ist es wichtig die Lieferbedingen und die Preisgestaltung
sorgféltig zu planen. So vielfdltig wie die genannten Beispiele sind dabei auch die
unterschiedlichen Bedingungen und Anspriiche, die in einem Warmeliefervertrag geregelt
werden mussen. Daher empfiehlt es sich in jedem Fall Sorgfalt auf die Entwicklung des
Warmeliefervertrages zu verwenden und die Unterstitzung eines in diesem Bereich
erfahrenen Anwaltes einzuholen. Dies gilt besonders, da die Anzahl von Gerichtsurteilen zu
Warmeliefervertrdgen sehr umfangreich ist.

Gut zu wissen: was sollte unbedingt in einem Warmel iefervertrag stehen?

Rechtsanwalt Schulte-Middelich von Paluka, Sobola, Loibl & Partner beispielsweise hat zu
dieser Frage einen Artikel ver6ffentlicht: ,Vorsicht vor FuRangeln® (Zeitschrift Erneuerbare
Energien, 8/2011, S. 112 — 115). Darin benennt er fir den ,unbedingt notwendige[n]
Mindestinhalt des Vertrages" unter anderem: ,de[n] Umfang der Warmeversorgung, also die
Anschlussleistung, de[n] Warmetrager..., d[a]s zu versorgende[s] Objekt[s] und die
Preisregelung".

Grundpreis, Arbeitspreis, Messpreis —was istdas e  igentlich?

Ublicherweise wird man in einem Warmeliefervertrag nicht nur einen Preis fiir die Warme
finden sondern zwei oder sogar drei verschiedene Preise. Dies dient dazu die verschiedenen
Kostengruppen, die sich bei der Versorgung eines Objektes mit Warme ausergeben,
widerzuspiegeln. Sinnvoll ist es diese in verbrauchsabhangige und verbrauchsunabhangige
Kosten einzuteilen. Die Investition in die Heizanlage, das Warmenetz, etc. sowie wie die
Kosten fur deren Instandhaltung und Wartung sind zun&chst unabhangig vom tatsachlichen
Verbrauch. Verbrauchsgebundene Kosten bilden zum Beispiel den Brennstoffverbrauch
(Hackschnitzel, Pellets, Abwarme, Ol, Gas, etc.) und den Stromverbrauch ab.

Der Preis, den der Endkunde fir Warme zu zahlen hat, setzt sich Ublicherweise aus drei
Komponenten zusammen,

e dem Leistungspreis in € pro kW Anschlussleistung und Jahr zur Abdeckung der
Fixkosten (manchmal auch Grundpreis genannt),
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e dem Arbeitspreis in € pro kWh verbrauchte Warmemenge und Jahr, der die
verbrauchsgebunden Kosten, also die direkt von der bereitgestellten Warmemenge
abhangigen Kosten widerspiegelt,

e sowie einem jahrlich einmalig zu zahlenden Messpreis in € pro Jahr, der die Kosten fir
die Warmemengenzéhler und deren Ablesung abdeckt.

Je nach Hoéhe der bereitzustellenden Leistung und voraussichtlicher Warmeabnahme gibt es
verschieden Preisklassen, wobei groRe Abnehmer i.d.R. einen geringeren Warmepreis
zahlen.

Bau- und Hausanschlusskostenzuschuss — das auch noc h?

Ublich ist auRerdem einen einmaligen Bau- und Hausanschlusskostenzuschuss vom
Warmekunden zu verlangen. Die HOhe des Zuschusses wird meist ebenfalls in Euro/kW
festgelegt. Die Zahlung erfolgt meist nach Fertigstellung des Hausanschlusses.

Lastiger Warmeliefervertrag — den spar ich mir?

Gerade unter Nachbarn kann es passieren, dass auf einen schriftlichen Warmeliefervertrag
verzichtet wird, weil man sich ja kennt. Auf3erdem braucht man dafir Zeit.

Aber: Auch wer keinen schriftlichen Vertrag abschlie3t geht mit Beginn der Enthahme von
Fernwarme einen Vertrag ein! Meist gelten dann automatisch die Bedingungen fir die
Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV). Dies tritt so lange nicht zu Tage, bis es zu
einem Streitfall kommt. Dann muss man sich nachtraglich, in einer verstrittenen Situation mit
der Rechtsgrundlage — der AVBFernwarmeV — befassen. Diese Zeit hatte man besser vorher
fur einen einvernehmlichen Vertrag aufgewandt.

Hohe Anwaltskosten — das spar ich mir?

Die Versorgung mit Fernwarme ist eine langfristige Investition die sorgfaltig geplant werden
muss. Bei den Warmegestehungskosten entfallen die grofdten Anteile — je nach
Energietrager — zumeist auf die Brennstoff- und die Investitionskosten. Im Vergleich dazu ist
ein von einem Anwalt erarbeiteter Wéarmeliefervertrag meist nur ein geringer Kostenpunkt.
Zudem sollte ein gut ausgearbeiteter Warmeliefervertrag, der die Interessen beider Seiten
angemessen berucksichtigt, nur ,einmal® bei der Vertragsunterzeichnung gebraucht werden.
Denn wenn alle wichtigen Punkte sorgfaltig und fair geregelt wurden, wird er im ldealfall
danach nur noch zum Nachschlagen benétigt.

Eine kleine Umfrage von C.A.R.M.E.N. unter Kanzleien die im Bereich Erneuerbare Energien
und Warmeliefervertrage aktiv sind, ergab, dass die Kosten fur die Ausarbeitung eines
Warmeliefervertrages meist auf Stundenbasis abgerechnet werden. Aber auch eine
Abrechnung nach Vertragswert ist denkbar. In diesem Fall belaufen sich die Kosten bei
kleinen Projekten, wie bei nachbarschaftlichen Nahwarmenetzen, aber auch in einem



©

C.ARM.E.N.

Uberschaubaren Rahmen von 1.000 € bis 3.000 €, laut Aussage einer Kanzlei. Wird nach
Stunden abgerechnet, so liegt der Kostenrahmen ebenfalls in diesem Bereich. Meist wurde
von den Kanzleien ein Arbeitsaufwand von ca. 5 Stunden angenommen. Klar ist, dass dieser
Arbeitsaufwand nur dann ausreicht, wenn es nicht zu langwierigen Verhandlungen zwischen
den Vertragspartnern kommt und Klarheit Uber einige wichtige technische und rechtliche
Fragen sowie das Geschaftsmodell besteht.

Woruber sollt man sich schon vorab Gedanken machen?

C.AR.M.E.N. hat daher bei Kanzleien nachgefragt, welche Punkte auferhalb der
Ausgestaltung des Warmeliefervertrages geklart oder zumindest vorab zwischen den
Vertragspartnern angesprochen werden sollten. Dies sind natirlich nur einzelne Meinungen,
die nicht als vollstandige Liste zu verstehen sind.

- Uber das geplante Geschaftsmodell sollte Klarheit bestehen. So sollte zum Beispiel
die Struktur der Warmegestehungskosten schon friihzeitig abgeschéatzt und dann
konkretisiert werden.

- Entsprechend sollten sich Warmeabnehmer und Warmelieferant schon vorab tiber
den preislichen Rahmen verstandigen.

- Es sollte Klarheit tber die technischen Anschlussbedingungen bestehen. Welche
Anschlussleistung wird beispielsweise bendotigt?

- Umfang und Art der Warmelieferung und Nutzung sollten geklart werden.
- Die Eigentumsgrenzen sollten geklart werden.

- Der Warmenetzbetreiber sollte sich Gedanken tber das Redundanzsystem machen.
Wie wird bei einem Ausfall der Hauptwarmequelle verfahren?

- Welche Vertragslaufzeit wird angestrebt? Was soll im Fall einer Kiindigung
geschehen oder wenn ein AnschlieRer das betreffende Gebaude verkauft?

- Ist der rechtliche Rahmen am Standort der Energieerzeugungsanlage geklart? Sind
bezlglich des Trassenverlaufes alle Punkte geklart?

- Welche Foérdermoglichkeiten gibt es?

Zumeist gilt fur Warmelieferungsvertrage die Verordnung tber allgemeine Bedingungen fir
die Versorgung mit Fernwarme (AVBFernwarmeV). Ausnahmen sind die Belieferung von
Industrieunternehmen. Die AVBFernwarmeV gilt auch dann nicht, wenn keine allgemeinen
Versorgungsbedingungen vorliegen. Schon bei der Auslegung dieser Begriffe zeigt sich,
dass Warmeliefervertrage immer fallbezogen betrachtet und gestaltet werden sollten.



©

C.ARM.E.N.

Preis-Indizes — wo gibt’s so was?

In der Regel wird die Anpassung des Grund- und Arbeitspreises in Warmeliefervertragen
durch Indizes geregelt. Diesen Indizes liegen wiederum Werte zu Grunde, die die
Preisentwicklung bei Gutern darstellen, die auch fir die Zusammensetzung des
Warmepreises relevant sind. Kommen zum Beispiel Hackschnitzel als Brennstoff zum
Einsatz, so flieBt die Preisentwicklung der Hackschnitzel in den Preisindex des
Arbeitspreises ein. Bei der Nutzung der Abwéarme eines BHKW einer Biogasanlage sollte
sich die Entwicklung der Rohstoffkosten im Preis widerspiegeln.

Diese Preisentwicklungen werden zum Beispiel vom Statistischen Bundesamt erfasst und
vertffentlicht. Sie kdnnen auf der Webseite des Bundesamtes abgerufen werden
(www.destatis.de). C.A.R.M.E.N. e.V. bietet beispielsweise Indizes fir Hackschnitzel und
Pellets an (www-carmen-ev.de).

Indizes, die fur eine Preisgleitklausel nitzlich sein konnten:

Benennung Bemerkungen

Index von C.A.R.M.E.N. e.V. fir Waldhackschnitzelpreise Index fir Waldhackschnitzel

Index von C.A.R.M.E.N. e.V. fir Pellets Index fur Pellets

Index fur Holz in Form von Plattchen und Schnitzeln nach |Index fir Holzprodukte zur
Index der Erzeugerpreise forstwirtschaftlicher Produkte Energieerzeugung

Preisindex fir leichtes Heizdl oder Erdgas nach Index der|Bei Erddl oder Erdgas als
Erzeugerpreise gewerbliche Produkte Spitzenlast

Preisindex fur Elektrizitdit nach Index der Erzeugerpreise |Bei relevant hohem Anteil der
gewerblicher Produkte Stromkosten

Index der Erzeugerpreise landwirtschaftlicher Produkte z. B. bei Nutzung der

Abwérme von Biogasanlagen

Preis  flr Maschinenbauerzeugnisse, Index der
Erzeugerpreise gewerblicher Produkte

Preisindex fur produzierendes Gewerbe oder
Energieversorgung nach Index der tariflichen
Stundenverdienste der Arbeitnehmer oder Angestellte der
Energieversorgung

Weitere Informationen zu Indizes und zu Preisgleitklauseln kénnen bei C.A.R.M.E.N. e.V.
nachgefragt werden. Die Publikation des AGFW e.V. gibt ebenfalls weitere Hinweise zur
Aufstellung von Warmepreisen: AGFW e.V. (Hrsg.): Leitfaden zur Bildung und Anderung von
Fernwarmepreisen; Frankfurt am Main, 2009.
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Welche Kanzleien beschéftigen sich mit Warmelieferv  ertragen?

Folgende Liste enthalt uns bekannte Fachanwélte, erhebt keinen Anspruch auf
Vollstandigkeit sowie Richtigkeit und ist nach Postleitzahlen geordnet. Referenzen wurden
nicht Gberprift.

MASLATON Rechtsanwaltsgesellschaft mbH
Geschaftsfuhrer: RA Prof. Dr. Martin Maslaton
HinrichsenstralRe 16

04105 Leipzig

Tel.: 0341/ 14 950-0

Hartwig Freiherr von Bredow
Rechtsanwalt

Rechtsanwalte Schnutenhaus & Kollegen
ReinhardtstraRe 29 B

10117 Berlin-Mitte

Tel.: 030/ 25 92 96 30

Ludger Gordalla
Rechtsanwalt

Luther Nierer — Rechtsanwaélte
FriedrichstraRe 95

10117 Berlin

Tel.: 030/ 20 96 2000

Becker Bittner Held

Rechtsanwalte Wirtschaftsprifer Steuerberater Partnerschaft
Magazinstral3e 15-16

10197 Berlin

Caspar Feest

Rechtsanwalt

Kanzlei Engel

Schwachhauser Heerstral3e 59
28211 Bremen

Tel.: 04 21/ 16 30 36-0
Anwaltskanzlei Dr. Bénning
Ginsterweg 50

50169 Kerpen

Tel.. 022 73/59 48 81

Rechtsanwaltskanzlei Engemann & Partner
Kastanienweg 9

59555 Lippstadt

Tel.: 029 41/97 00-14
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Josef Geislinger

Rechtsanwalt, Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
SEUFERT Rechtsanwalte

ResidenzstralRe 12

80333 Minchen

Tel.: 089/290 33 115

Dr. Peter Wichmann
Rechtsanwalt

Barer Str. 44

80799 Minchen

Tel.: 089/ 286 614 90

Dr. Helmut Loibl

Rechtsanwalt und Fachanwalt fur Verwaltungsrecht
Paluka Sobola & Partner

Neupfarrplatz 10

93047 Regensburg

Tel.: 09 41 /58 57 1-0

Oben genannte Kanzleien sind Mitglieder des Juristischen Beirats des Fachverbands Biogas
e.\V.

Huttenbrink Partner Rechtsanwalte
Piusallee 20-22

48147 Munster

Telefon: 02 51 - 85 714-0



